Jarvenpaa Péytakirja 3/2023  1(33)

Kaupunkikehityslautakunta 23.03.2023
JARVENPAA
Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaan asianhallintajarjestelmassa
Aika 23.03.2023, klo 16:32 - 19:45
Paikka Jarvenpaa-talo, Aino -kabinetti

Kasitellyt asiat

§16 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen

§17 limoitusasiat

5§18 Kaupunkikuvallinen lausunto osoitteeseen Viulukonsertonkuja 10
suunnitellusta nelikerroksisesta pysakointitalosta

§19 Hankinta/ Kayttéoikeussopimus pysakkikatosten toimittamisesta Jarvenpaan
alueelle mainosrahoitteisesti

§20 Myllynseudun tienhoitokunnan avustaminen

§ 21 Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettaminen: Asemakaavan muutos /
Ratsukatu 9

§ 22 Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettaminen: Asemakaavan muutos /
Kyrolan koulu

§23 Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettaminen: Asemakaavan muutos /
Helsingintie 39-41, Citymarketin laajennus

§24 Asemakaavan hyvaksyminen - Asemakaavan muutos / Valskarinkatu 4

Lisapykalat

§ 25 LISAPYKALA: Kaupunkikehityslautakunnan paéatés toimivallan edelleen

siirtamisesta maaraaikaisesti
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Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaan asianhallintajarjestelmassa

Saapuvilla olleet jasenet
Nea Karenius, puheenjohtaja
Petri Perta, 1. varapuheenjohtaja
Timo Haimala
Satu Karjalainen, varajasen Riikka Juuma
Esko Lappalainen
Maija Nikunlassi
Teemu Ovaska, varajasen Marko Ekroth
Anne Partanen
Hanna Partanen
Markku Tenhunen

Muut saapuvilla olleet
Henna Koskelainen, hallinnon erityisasiantuntija, sihteeri
Mikko Autere, 8 16-20, kaupunkitekniikan johtaja, poistui 18:15
Miska Hakala, § 16-17, yritys- ja elinkeinopalvelujohtaja, poistui 16:35
Katri Kuusikallio, & 16-20, poistui 18:15
Frans Lybeck, 8 18, arkkitehti, Arrak Arkkitehdit Oy, saapui 16:35, poistui 17:22
Sami Ollinmaki
Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja
Sampo Perttula, § 16-24, kaavoitusjohtaja, poistui 19:39
Thanh Tran
Jouni Vastamaki, 8 16-19, johtava rakennustarkastaja, poistui 17:43

Poissa
Marko Ekroth
Juhana Hiironen, Maankayttojohtaja
Satu Hanninen, esikuntapaallikko
Riikka Juuma
Olli Keto-Tokoi, Johtaja
Henri Kontkin
Eemeli Peltonen, hallituksen puheenjohtaja
Timo Vaisanen, talouspaallikko

Allekirjoitukset

Nea Karenius Henna Koskelainen
Puheenjohtaja Sihteeri
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§16
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen. Poytakirjan tarkastamisesta
paattaminen.

Poytakirja pidetadan nahtavana Jarvenpaan kaupungin tietoverkossa 24.3.2023 alkaen.

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kokous todetaan lailliseksi ja paatosvaltaiseksi. Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.

Kasittely

Puheenjohtajan asiasta tiedusteltua kaupunkikehityslautakunta paatti ottaa asian 8 25
kasiteltavaksi yksimielisesti.

Paatos

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.
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8§17
Iimoitusasiat

Oheismateriaali

1 Oheismateriaali / Kiertokapula Oy:n vuoden 2024 jatetaksan kasittelyaikataulu

Tiedoksi

1.
2.
3.
4.

5.
6.

7.

Jatehuoltolautakunta 23.2.2023 § 8, Kiertokapula Oy:n vuoden 2024 jatetaksan
kasittelyaikataulu (oheismateriaali)

KH 6.2. 2023 § 42 Pysakoinnintarkastajan viran perustaminen

KV 13.2.2023% 4 Jarvenpaan Yritys- ja elinkeino-ohjelma

KV 13.2.20238 5 Asemakaavan muutos / Pajalanpihan rivitalot (korttelit 752, 753,
754 ja 755)

KV 13.2.20238 6 Anni-tadin kylan kumppaninvalinta ja myyntipaatos

KH 6.3.20238 56 Valtion tukemassa asuntotuotannossa sovellettavat
enimmaistonttihinnat vuonna 2023

KH 6.3.20238 57 Jarvenpaan asunto-ohjelma

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Merkitdan ilmoitusasiat tiedoksi.

Kasittely

Yritys- ja elinkeinopalvelujohtaja Miska Hakala esittaytyi.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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§18

Kaupunkikuvallinen lausunto osoitteeseen Viulukonsertonkuja 10 suunnitellusta
nelikerroksisesta pysakointitalosta

JARDNO-2023-373

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Jouni Vastamaki
jouni.vastamaki@jarvenpaa.fi
johtava rakennustarkastaja

1 Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto
2 Ainolan aluekeskus, rakentamistapaohje

Jarvenpaan kaupungin hallintosaannon 21 8:n mukaan kaupunkikehityslautakunta
kasittelee rakennuslupien kasittelyyn liittyvat merkittavat kaupunkikuvalliset asiat.
Lausuntoa pyydetaan osoitteeseen Viulukonsertonkuja 10 suunnitellusta
nelikerroksisen pysakdéintitalon suunnitelmista.

Asemakaava-arkkitehti on 3.2.2023 antanut suunnitelmista seuraavan lausunnon:

"Voimassa olevan asemakaavan mukaan rakennuksen maantasokerroksen julkisivu ei saa
antaa umpinaista vaikutelmaa, autopaikat on pinnoitettava vettdaldpdisevalla pédllysteelld
ja jakaa istutusvyohykkeilla sopiviin kokonaisuuksiin, ja pysékointilaitoksissa tulee
varautua sdhkéautojen latauspisteisiin.

Pysdkaéintilaitoksen julkisivumateriaaliksi on suunniteltu reikalevyd, jota voidaan pitdd
rakennuksen kdyttétarkoitus ja rakentamistapa huomioonottaen asemakaavan
vaatimusten mukaisena. Asemapiirroksessa rakennuksen seinustalle sijoitetut autopaikat
(varaus 27 autopaikalle) on suunniteltu paallystettavéksi asfaltilla, mitd ei voida pitdé
hulevesien kasittelyn kannalta riittdvén toimivana ratkaisuna. Pysédkéintipaikkarivin viereen
seinustalle on suunniteltu kapea nurmialue ja istutuksia, joita voidaan pitdé piha-alueen
toimivuuden kannalta perusteltuna. Séhkéautojen latauspisteitd ei ilmene piirustuksista,
mutta ne olisi merkittdvé suunnitelmiin. Suunnitelma on muilta osin asemakaavan
mukainen ja puollettavissa. Vahéinen poikkeaminen asemakaavasta on
rakennuslupaviranomaisen ratkaistavissa..”

Liitteena rakentamistapaohje, paadpiirustusluonnoksia ja nakymakuvia. Kohteen
suunnittelija esittelee suunnitelmia kokouksessa.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa lausuntonaan esittaa, ettei silla ole
kaupunkikuvallista huomautettavaa suunnitelmista.

Kasittely
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Johtava rakennustarkastaja Jouni Vastamaki alusti asiaa ja Arrak Arkkitehdit Oy:sta
kohteen paasuunnittelija Frans Lybeck esitteli hankkeen suunnitelmia.

Paatos
Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Asianosaiset
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Hankinta/ Kayttooikeussopimus pysakkikatosten toimittamisesta Jarvenpaan alueelle
mainosrahoitteisesti

JARDN0-2022-1071

Valmistelija / lisatiedot:
Petra Pantsar
petra.pantsar@jarvenpaa.fi
hankintapaallikko

Jarvenpaan kaupunki on julkaissut EU-kynnysarvon ylittavan hankintailmoituksen,
Kayttdoikeussopimus pysakkikatosten toimittamisesta Jarvenpaan alueelle
mainosrahoitteisesti, Hilma-julkaisujarjestelmassa osoitteessa www.
hankintailmoitukset.fi 22.12.2022 (ilmoituksen numero 2023-117150) seka ilmoitus EU:
n virallisen lehden X-osassa 24.12.2022 (ilmoituksen numero 2022/S 249-726349).

Tarjouspyyntdasiakirjat julkaistiin Tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalissa, myds
tarjoukset oli [ahetettava Tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalin kautta.

Maaraaikaan 3.2.2023 klo 15:00 mennessa kirjallisen tarjouksensa jattivat seuraavat
tarjoajat:

¢ |deafix Visual Oy, alihankkijana pysakkien toimittamisen osalta Lehtovuori Oy
Mydhastyneita tarjouksia ei tullut.

Tarjoajan soveltuvuus

Tarjouspyynndssa oli ESPD -lomakkeen lisakentissa edellytetty tarjoajan
soveltuvuuden toteamiseksi seuraavaa:

e Keskimaarainen liikevaihto kahdelta edelliselta kaudelta minimissaan 1 000 000
euroa
e Vastuuvakuutus minimissaan 500 000 euroa
e Vahintaan yksi referenssi, jossa tarjoaja on toimittanut vahintaan viisi (5)
pysakkikatosta mainosrahoitteisesti (referenssin saattoi tayttaa myos kahdella
projektilla, joista toisessa on toimitettu pysakkikatoksia ja toisessa mainospintoja)
Kaikkien tarjoajien todettiin tayttavan soveltuvuusvaatimukset.

Tarjousten tarjouspyynnéon mukaisuus

Kaikki tarjoukset todettiin tarjouspyynnon mukaisiksi.

Tarjousten vertailu, hankinnan ratkaisuperuste ja ratkaisu

Hankinnan ratkaisuperusteena oli tarjouspyynndssa ilmoitettu ilmainen mainosaika.
Koska tarjouksia tuli vain yksi, ei vertailua ollut tarpeen suorittaa.
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Taloudelliset vaikutukset

Kyseessa on kayttdoikeussopimus, jossa raha ei liilku osapuolten valilla. Jarvenpaan
kaupunki saa vastineeksi pysakkikatokset seka ilmaista mainosaikaa mainospinnoilla
ja toimittaja saa asentaa mainospintojaan sopimuksessa maariteltyihin paikkoihin
saaden liikevaihtonsa mainosmyynnista. Kayttdoikeussopimusten ennakoitu arvo
lasketaan hankintalain mukaan arvioiden liikevaihtoa sopimuskaudella. Optiokaudet
mukaan lukien kyseessa on korkeintaan 20 vuoden sopimus, jolloin hankinnan
ennakoitu arvo on 5 000 000 euroa, mutta hankintakustannus O euroa.

Toimivalta

Voimassa olevien rahamaaraisten ratkaisuvaltarajojen mukaan (hallintosaantg, liite 1,
kayttotalousosa, kohta 1) sopimuksessa, jossa useampivuotisten ostojen
hankintapaatoksen tekija maaraytyy hankinnan kokonaisarvon mukaan ja jossa
hankinnan arvo on yli 500 000 euroa, toimivalta on kaupunkikehityslautakunnalla.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa:

1. valita hankinnan toimittajiksi Ideafix Oy:n ja Lehtovuori Oy:n

2. ettd hankinnasta tehdaan sopimus 15.4. alkaen

3. etta sopimus allekirjoitetaan vasta, kun odotusaika on paattynyt ja kun valituilla
toimittajilla on esittaa henkilostda koskevat tiedot ja tarjottavia palveluita
/tavaroita koskevat tarvittavat luvat tai ilmoitukset ja ne tayttavat
tarjouspyynndssa vaaditut kriteerit. Sopimus sitoo kaupunkia vasta, kun kaikki
osapuolet ovat sopimuksen allekirjoittaneet

4. ettd optiovuosien kaytosta paatetaan erikseen

. valtuuttaa kaupunkitekniikan johtajan allekirjoittamaan sopimukset ja

paattamaan optiovuosien kayttamisesta.

Ul

Kasittely

Kaupunkitekniikan johtaja Mikko Autere selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Tarjoajat (tiedoksianto tehdaan kilpailutusjarjestelmasta)
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§20

Myllynseudun tienhoitokunnan avustaminen

JARDNno0-2022-2191

Valmistelija / lisatiedot:

Aija Schukov
aija.schukov@jarvenpaa.fi
yllapidon rakennuttajapaallikkd

Oheismateriaali

1 Myllynseudun tienhoitokunnan kirje Jarvenpaan kaupungille (henkildtiedot poistettu)

Valmistelijat: yllapidon rakennuttajapaallikké Aija Schukov, kaupunkitekniikan johtaja
Mikko Autere ja tonttipaallikko Tarja Kariniemi

Myllynseudun Tienhoitokunta on osoittanut 13.12.2022 paivatyn kirjeen
kaupunkitekniikan johtajalle ja Jarvenpaan veden verkostopaallikélle. Kirjeessa
tiehoitokunta kertoo kaynnistaneensa tiestdn perusparannushankkeen valmistelut
tavoitteena paattaa tiekunnan tammikuun 2023 vuosikokouksessa
perusparannushankkeen aloittamisesta. Tien peruskunnostuksen on arvoitu
maksavan noin 100 000 euroa. Tienhoitokunnan mukaan ELY-keskukselta on
mahdollista saada rahoitusta enintdan 70 % yksityisteiden
perusparannuskustannuksiin vuonna 2023.

Tiet, joita perusparannushanke koskee, ovat Vaahteratie, Tuomitie, Sireenitie ja
Piilipuuntie. Tienhoitokunnan mukaan kyseiset tiet ovat suurimman rasituksen
kohteena kiinteistdihin nahden, ja niiden kunnostaminen on valttamatonta kaiken
kotitalouksiin liittyvan infran jatkuvuuden turvaamiseksi. Tiekunnan osakaskiinteistoja
edella mainituilla teilla on 54 kappaletta ja tieston pituus on 3,5 kilometria.

Myllynseudun Tienhoitokunta katsoo, etta tiestdon liittyva peruskorjaustarve on hyvin
laaja ja kustannuksiltaan kohtuuton osakaskiinteistdjen haltijoiden yksin
toteutettavaksi ja on siksi pyytanyt myos kaupungin mukaan tuloa hankkeen
toteuttamisessa.

Myllynseudun Tienhoitokunta on kayttanyt tieisanngitsijaa asiantuntijana tien
perusparannusselvityksessa ja tulee tieisannoitsijan avustuksella pyytamaan

tarjousta hankesuunnitelmasta ja hankerahoituksesta, laatimaan avustushakemuksen
ELY-keskukselle ja kilpailuttamaan lopulliset urakkatarjoukset. Lisaksi tieisannaoitsijan
apua tarvitaan urakan valvonnassa seka perusparannuksen lopputarkastuksessa.

Tieisdnnaitsijan tekeman selvityksen mukaan perusparannuskustannukset saattavat
nousta noin sataantuhanteen euroon. Ongelmaksi tiehoitokunta kokee hankkeen
suuruuden ja oman rahoitusosuuden hankkimisen, vaikka ELY-keskus rahoittaisi
hanketta 70 %.

Myllynseudun Tienhoitokunta toivoo Jarvenpaan kaupungin mukaan tuloa kolmella
vaihtoehtoisella tavalla:



Jarvenpaa Péytakirja 3/2023  10(33)
Kaupunkikehityslautakunta 23.03.2023

JARVENPAA

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaan asianhallintajarjestelmassa

1. Kaupungin antaa vakuuden tiekunnan ottamalle pankkilainalle (30%
kustannuksista) tien perusparannusta varten

2. Kaupunki rahoittaa 30 % tien perusparannuskustannuksista
3. Kaupungin ottaa tien haltuunsa ja kunnostaa tien

Hankkeesta aiheutuvana hyotyna kaupungille tienhoitokunta painottaa jo
rakentuneen alueen elinvoimaisuuden yllapitamista, infran toimivuutta useille
kymmenille talouksille, tydmatka- ja muun liikkenteen toimivuutta, maanviljelys- ja
yritystoiminnan jatkumista seka vanhusvaestdn kotona asumisen pitkittamista
toimivassa asuinymparistdssa. Alue toivotaan osoitettavan asemakaavoitettavaksi
alueeksi Jarvenpaan seuraavassa yleiskaavassa.

Tienhoitokunnan puheenjohtajalta 2.3.2023 on saatu tieto sahkopostitse, jonka
mukaan tienhoitokunta saa kerattya jaseniltdan 30 000 euron omarahoitusosuuden.
Nain ollen hankkeen kokonaiskustannuksessa olisi jouston varaa, hinta voi nousta yli
100 000 euroon.

Kaupunkitekniikan nakemys Myllynseudun Tienhoitokunnan avustushakemukseen:

Paatoksen taustalla on Kaupunkikehityslautakunnan paatos 25.3.2021 § 32
Yksityisteiden avustamisen periaatteet 1.1.2022 alkaen, jonka mukaan kaupunki
avustaa jarjestaytyneita tienhoitokuntia kunnossapitamalla tiet 3. kunnossapitoluokan
mukaisessa kunnossa.

Yksityistielaki 84 8:n mukaan kunta paattaa sen varoista yksityistien tienpitoon
myonnettavista avustuksista, avustuksen ehdoista ja kayton valvonnasta samoin kuin
tien tekemisen tai kunnossapidon ottamisesta kokonaan tai osaksi kunnan
suoritettavaksi. Edellytyksena avustuksen myontamiselle tienpitoon on, etta tieta
koskevien asioiden hoitamista varten on perustettu tiekunta ja etta tiekuntaa ja
yksityistieta koskevat tiedot yksityistierekisterissa seka tie- ja katuverkon
tietojarjestelmassa ovat ajantasaiset niin kuin 50 8:ssa edellytetaan.

Kaupunkitekniikka esittaa, etta Myllynseudun Tienhoitokunnan yksityistien
peruskunnostushanketta avustetaan 30 000 eurolla hankkeen tarpeellisuuden ja
vaikuttavuuden vuoksi. Tiestdn kuntoon saattaminen helpottaa jatkossa
kunnossapitoimenpiteita.

Kaupunkitekniikka ei tule muilla tavoin osallistumaan hankkeen toteuttamiseen,
valvontaan tai rakentamisen aikaiseen kunnossapitoon vaan se ottaa tiestdn takaisin
kaupungin kunnossapitoavustuksen piiriin sen valmistuttua
Kaupunkikehityslautakunnan paatoksen 25.3.2021 § 32 mukaisesti. Tienhoitokunnan
tulee kutsua kaupungin yllapidon edustaja vastaanottokatselmukseen hankkeen
valmistuttua.

Avustussumma 30 000 euroa on varattu v. 2023 kayttétaloudessa 1862033001
/1860002013, Infran yhteinen/osallisuus ja vaikuttaminen

HP
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Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. avustaa Myllynseudun Tienhoitokunnan yksityistien peruskunnostushanketta 30
000 eurolla edellyttaen, etta ELY-keskus myontaa rahoituksen tieston
perusparannukseen

2. ettd, avustus maksetaan tienhoitokunnan tilille, kun se on toimittanut
kaupungille allekirjoitetun urakkasopimuksen ja aloitusilmoituksen urakasta.

Kasittely

Kaupunkitekniikan johtaja Mikko Autere selosti asiaa.
Kokoustauko pykalan kasittelyn jalkeen klo 18.15-18.30.
Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
asianosaiset
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§21

Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettaminen: Asemakaavan muutos / Ratsukatu 9

JARDNO-2022-753

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Terttu-Elina Wainio
terttu-elina.wainio@jarvenpaa.fi
asemakaava-arkkitehti

1 Ratsukatu 9_Asemakaavaehdotus_13032023
2 Ratsukatu 9_Selostus_asemakaavaehdotus_13032023

Perustelut

Kiinteistdbnomistaja on pyytanyt asemakaavan muutosta, jolla osa asemakaavan
mukaisesta Kaakkolanniitty-nimisesta puistoalueesta liitettaisiin pientalotonttiin
talousrakennuksen toteuttamista varten. Asemakaavan muutos sisaltyy vuoden 2023

kaavoitussuunnitelmaan (kh 16.1.2023 § 7). Suunnittelualueen pinta-ala on 1450 m2,

josta on puistoaluetta 169 mzja asuinpientalojen korttelialuetta 1287 mZ. Asuintontti

laajenee 68 mzja rakennusoikeus (300 k-mZ) sailyy ennallaan.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja luonnosaineiston nahtavillepanosta on

ilmoitettu kuulutuksella 1.2.2023 ja kirjeella osallisille. Asemakaavan muutosluonnos
on ollut nahtavilla 8.-21.2.2023. Nahtavillaoloaikana luonnosaineistosta on saatu yksi
lausunto, mutta ei yhtaan mielipidetta. Asemakaavakarttaan ei ole tehty muutoksia
nahtavilldolon jalkeen. Asemakaavaselostuksessa esitetaan asemakaavan tarkempi
kuvaus ja sen toteuttamisen vaikutukset.

Asemakaavan muutos kasitellaan vahaisena, koska kaavan aikaansaamat vaikutukset

ovat alueellisesti ja kaupunkikuvallisesti vahaisia ja vaikuttavat paaasiassa vain

yksittaiseen tonttiin ja sen lahiymparistdon. Tontinosan kiinteistokauppa voidaan
toteuttaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

Jarvenpaan kaupungin hallintosaannén mukaan kaupunkikehityslautakunta paattaa

asemakaavaehdotuksen nahtavillepanosta.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. hyvaksya 25. kaupunginosan eli Kaakkola kiinteistdja 186-25-2533-1 ja 186-403-1-
254 koskevan asemakaavaehdotuksen ja

2. asettaa asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtavaksi MRL 65 § ja MRA 27
mukaisesti.
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Kasittely
Kaavoitusjohtaja Sampo Perttula selosti asiaa.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Asianosaiset, kaavoitusjohtaja, tonttipaallikko
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§22

Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettaminen: Asemakaavan muutos / Kyrélan koulu

JARDNno0-2022-722

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Martta Pirttioja
martta.pirttioja@jarvenpaa.fi
erikoissuunnittelija

1 040020_Kyrolan koulu_kaavakartta_ehdotus
2 040020_Kyrolan koulu_kaavaselostus_ehdotus

Perustelut

Asemakaavan muutos toteuttaa Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen
palveluverkkosuunnitelmaa 2022-2031 (Kaupunginvaltuusto 15.11.2021 § 111).
Palveluverkkosuunnitelmassa on paatetty Kyrélan koulun toiminnan
jatkamisesta nykyisella paikallaan siten, ettd rakennukseen jaavat pienten
lasten luokat ja sinne siirtyvat purettavan Kyrélan paivakodin toiminnot.
Nykyinen moduulirakennus on sijoittuneena voimassa olevan asemakaavan VK-
alueelle (leikkikenttd) tilapaisella rakennusluvalla. Jotta koulu voi sijoittua
paikalle pysyvammin, on asemakaavaa muutettava.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty Jarvenpaan kaupungin aloitteesta.
Asemakaavatyo sisaltyy vuosien 2022 ja 2023 kaavoitussuunnitelmiin.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 18.5.2022 Jarvenpaan
kaupungin verkkosivuilla, Keski-Uusimaa Viikko -lehdessa seka lahettamalla kirje
kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen omistajille ja haltijoille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on saatu kaksi mielipidetta.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana 9.11 - 8.12.2022 valisen ajan
Seutulantalon palvelupisteessa ja Jarvenpadan kaupungin verkkosivuilla.
Nahtavillaolosta on ilmoitettu kuulutuksella 2.11.2022 ja kirjeelld suunnittelualueen
maanomistajille ja naapurikiinteistdjen omistajille. Nahtavillaoloaikana osallisilla oli
mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta. Luonnosvaiheessa lahetettiin
ennakkolausuntopyynt6 hankkeesta Jarvenpaan Vedelle, Uudenmaan ELY-keskukselle,
Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselle, Vantaan Energia Keski-Uusimaalle, Caruna Oy:
lle, Auris Kaasunjakelu Oy:lle, Elisa Oyj:lle, Telia Finland Oyj:lle ja Jarvenpaa-Seuralle ry:
lle. Kaavaluonnoksen esittelya varten jarjestettiin yleisotilaisuus Teams-kokouksena
24.11.2022, mutta tilaisuuteen ei saapunut osallistujia. Asemakaavaluonnoksesta
saatiin nahtavilldoloaikana viisi lausuntoa (Jarvenpaan Vesi, Uudenmaan ELY-keskus,
Caruna Oy, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos ja Telia Finland Oy).
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Mielipiteet ja lausunnot |oytyvat alkuperaisinad kokousaineiston oheismateriaalista ja
lyhennelmina vastineineen kaavaselostuksen liitteesta 2. Palautteen perusteella on
tarkasteltu uudestaan alueen vesi- ja jateviemariverkostoon liittyvia muutostarpeita
seka muokattu kaavaratkaisua siten, etta yleiskaavassa osoitettu viheryhteys on
paremmin huomioitu. Muut muutokset ovat luonteeltaan teknisia. Kaikki muutokset
on luettavissa kaavaselostuksen kappaleesta 4.2.

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutos toteuttaa Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen
palveluverkkosuunnitelmaa 2022-2031 (Kaupunginvaltuusto 15.11.2021 8 111).
Palveluverkkosuunnitelmassa on paatetty Kyrdlan koulun toiminnan jatkamisesta
nykyisella paikallaan siten, ettd olemassa olevaan moduulirakennukseen jaavat
pienten lasten luokat ja sinne siirtyvat Kyrélan paivakodin toiminnot. Paivakoti on
tarkoitus purkaa, jolloin koulun ja paivéakodin piha saadaan jasenneltya uudestaan.

Nykyinen moduulirakennus on sijoittuneena voimassa olevan asemakaavan VK-
alueelle (leikkikenttd) tilapaisella rakennusluvalla, joka umpeutuu 30.6.2023. Jotta
koulu voi sijoittua paikalle pysyvammin, on asemakaavaa muutettava
mahdollistamaan opetusta palvelevat toiminnot. Koululle ja sen piha-alueelle
muodostetaan yksi yhtendinen tontti. Kaavamuutoksen mydta poistuu nykyisessa
asemakaavassa osoitettu Katrillipuisto. Koulun pihan tulevat toiminnot palvelevat
kuitenkin my6s muita kayttajia iltaisin ja viikonloppuisin.

Nykyinen moduuli on padosin yhdessa tasossa, mutta rakennuksen keskella on parvi.
Asemakaavaehdotuksessa rakentaminen sallitaan kahteen kerrokseen.
Kerrosneliometreja on 4000, joista moduuli muutoksineen tullee kattamaan vain noin
2500 (luku tarkentuu jatkosuunnittelussa). Tulevaisuudessa paikalle on
kaavamuutoksen myota mahdollista sijoittaa koulurakennus, jossa on kaksi taytta
kerrosta. Koulun henkilékunnan pysakoéinti on osoitettu korttelissa 410 olevalle LPA-
alueelle. Sinne on tarkoitus sijoittaa myds muutama saattopaikka. Loput saattopaikat
sijoittuvat asemakaavassa osoitetulle p-alueelle. Lisaksi kaavassa on osoitettu
ohjeellisia varauksia pallokentalle ja vaestdnsuojalle.

Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan tarkempi kuvaus ja asemakaavan
toteuttamisen vaikutukset. Asemakaavan toteutusta havainnollistamaan on laadittu
alustava pihasuunnitelma, joka on esitetty osana kaavaselostusta.

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa
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1. asettaa 4. kaupunginosan eli Kyrdlan kiinteistoja 411-2, 411-1 ja 441-1 koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen (asemakaavakartta paivatty 10.3.2023,
asemakaavan selostus ja liitteet paivatty 10.3.2023) julkisesti nahtavaksi MRL 65
8 ja MRA 27 mukaisesti

2. pyytaa asemakaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta: Jarvenpaan
Vesi, Uudenmaan ELY-keskus, Keski-Uudenmaan Vesi, Caruna Oy ja Telia Finland
Oy.

Kasittely

Kaavoitusjohtaja Sampo Perttula selosti asiaa.

Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi

suunnitteluavustaja, asemakaavoituksen projektipaallikko, tilakehittamisen

pedagoginen kehityspaallikkd ja muut asianosaiset erillisen tiedoksiantolistan
mukaisesti
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§23

Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettaminen: Asemakaavan muutos / Helsingintie 39-41,
Citymarketin laajennus

JARDN0-2021-1468

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Juho Mattila
juho.mattila@jarvenpaa.fi
projektipaallikkd

1 Asemakaavakartta, Helsingintie 39-41 Citymarketin laajennus, Kaavaehd paatos,
13.3.2023

2 Kaavaselostus liitteineen, Helsingintie 39-41 Citymarketin laajennus, Kaavaehd
paatos 13.3.2023

Oheismateriaali

1 Asemakaavakartta, Helsingintie 39-41 Citymarketin laajennus, Kaavaluonnos,
7.9.2022

2 Asemakaavaselostus liitteineen, Helsingintie 39-41 Citymarketin laajennus,
Kaavaluonnos, 7.9.2022

Hallintosaanto § 21, Kaupunkikehityslautakunnan toimivalta
Perustelut

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kauppakiinteiston
laajentaminen, paivittaa kaupan korttelialueen asemakaavamaaraykset seka
tarkentaa asemakaavaan ymparéivan katuverkon muutokset Helsingintiella.
Asemakaavassa osoitetaan 17 000 kerrosneliometria (k-m2) liikerakentamista.
Rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksessa 6132 kerrosneliometria, mika lisaa
edellytyksia kaupallisten palveluiden kehittamiselle ja kasvattamiselle.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty yksityisen maanomistajan aloitteesta.
Kaavoitusjohtaja on 24.11.2020 § 15 hyvaksynyt kaavahankkeen puitesopimuksen.
Asemakaavatyd sisaltyy vuosien 2021-2023 kaavoitussuunnitelmiin.

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 27.10.2021
Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla, Keski-Uusimaa Viikko -lehdessa seka
lahettamalla kirje kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen omistajille
ja haltijoille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on saatu 5 kirjallista mielipidetta.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana 7.9.-6.10.2022 valisen ajan
Seutulantalon palvelupisteessa ja Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla.
Nahtavillaolosta on ilmoitettu kuulutuksella 31.8.2022 ja kirjeelld suunnittelualueen
maanomistajille ja naapurikiinteistdjen omistajille. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli
mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta. Luonnosvaiheessa lahetettiin
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lausuntopyyntd 16 eri taholle. Asiasta on pidetty yleisétilaisuus 20.9.2022
Seutulantalolla. Asemakaavaluonnoksesta on saatu 5 lausuntoa ja 5 kirjallista
mielipidetta.

Lyhennelmat mielipiteista ja lausunnoista seka kaavoituksen vastineet esitetaan
asemakaavaselostuksen liitteessa 3. Alkuperaiset lausunnot ja mielipiteet edella
mainituista vaiheista on esitetty kokouksen oheismateriaalina.

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan lahtotavoitteena on mahdollistaa kauppakiinteistdon laajentaminen,
paivittaa kaupan korttelialueen asemakaavamaaraykset seka tarkentaa
asemakaavaan ymparaoivan katuverkon muutokset Helsingintielld. Kaavasuunnittelun
aikana suunnittelutavoitteita on tdsmennetty Kolmiopuiston pp-tilavarauksen
laajentamisella seka viitesuunnitelman ja meluselvityksen paivittamisella.

Asemakaavan rakenne muodostuu Helsingintien katualueeseen liittyvasta
liikerakennusten korttelialueesta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn, seka
ymparoivista eri luonteisista katu- ja viheralueista. Liikerakennusten korttelialue, josta
muodostetaan uusi kauppakiinteistdn liiketontti, laajentuu osittain Kolmiopuiston ja
Tuurinpuiston alueille ja vastaavasti supistuu Helsingintiehen liitettavan pienen
katualueen ja uuden paattyvan tonttikadun Sushikujan osalta. Viheralueille
laajentumisen keskeisimpana perusteena on maanalaisten pysakaintitilojen
laajentaminen seka sujuvan tontti- ja huoltoliikenteen mahdollistaminen.
Kolmiopuiston lansiosa on katusuunnitelman perusteella osoitettu jalankululle ja
polkupydrailylle varatuksi katualueeksi. Tuurinpuistossa laajennetaan
kauppakiinteistdon huoltopihaa, osoitetaan mahdollisesti toteuttava uusi
jalankulunyhteys Itdalhonpolulta Helsingintielle seka varaudutaan hulevesien hallinta-
ja melunsuojausrakenteiden toteuttamiseen tulevaisuudessa.

Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan tarkempi kuvaus ja asemakaavan
toteuttamisen vaikutukset.

Kaupungin ja yksityisten kiinteistbnomistajien valiset maankayttosopimukset
valmistellaan kaupunginhallituksen hyvaksymiskasittelyyn asemakaavaehdotuksen
nahtavilldolon jalkeen. Asemakaavan korttelialueelle laaditaan erillinen tonttijako.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. asettaa 6. kaupunginosan eli Poytaalho korttelin 613 tonttia 3 seka puistoalueita
(Kolmiopuisto, Tuurinpuisto) koskevan Helsingintie 39-41, Citymarketin
laajennus-nimisen asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtavaksi MRL
65 § ja MRA 27 mukaisesti ja
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2. pyytaa asemakaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta: Uudenmaan
ELY-keskus, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan
pelastuslaitos, Jarvenpaan Vesi, Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy, Caruna Oy,
Elisa Oyj ja Telia Qyj.

Kasittely
Kaavoitusjohtaja Sampo Perttula selosti asiaa.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Asianosaiset erillisen tiedoksiantolistan mukaisesti
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Kaupunkikehityslautakunta, § 96,15.12.2022
Kaupunkikehityslautakunta, § 24, 23.03.2023

§24

Asemakaavan hyvaksyminen - Asemakaavan muutos / Valskarinkatu 4

JARDN0-2022-948

Kaupunkikehityslautakunta, 15.12.2022, § 96

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Martta Pirttioja
martta.pirttioja@jarvenpaa.fi
erikoissuunnittelija

1 060064 _Valskarinkatu 4_kaavaselostus_ehdotus_Itk15.12.22
2 060064 _Valskarinkatu 4_rakentamistapaohje_ehdotus
3 060064 _Valskarinkatu 4_kaavakartta_ehdotus_Itk15.12.22

Perustelut

Asemakaavan muutos vastaa yleiskaava 2040:n ja kaupungin resurssiviisauteen
liittyviin tavoitteisiin asemanseutujen tiivistamisesta. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyista tehokkaampi
asuinkerrostalorakentaminen yksityisessa omistuksessa olevalle tontille 644-6.
Asemakaavan muutoksen myéta tontin tehokkuus kasvaa 0,6:sta 0,88:aan.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Kiinteistd Oy Jarvenpaan Kaksoset on 15.12.2020 osoittanut kaupunginhallitukselle
omaa tonttiaan (644- 6) koskevan hakemuksen asemakaavan muuttamiseksi.
Kaupunki on tehnyt puitesopimuksen Jarvenpaan Kaksosten kanssa (24.3.2021 § 3) ja
asemakaavatyo on sisaltynyt vuosien 2021 ja 2022 kaavoitussuunnitelmiin. Tontti 644-
6 oli alemmin osa Myllytien taidekortteli -nimista kaavamuutosta, mutta irrotettiin siita
osana kaupunkikehityslautakunnan paatdsta (24.3.2022 § 29) asettaa kaavaehdotus
nahtaville.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 17.8.2022 Jarvenpaan
kaupungin verkkosivuilla, Keski-Uusimaa Viikko -lehdessa seka lahettamalla kirje
kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen omistajille ja haltijoille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on saatu 3 mielipidetta.

Asemakaavan muutosluonnos ja rakentamistapaohje olivat nahtavilla 12.10.-
10.11.2022 valisen ajan Seutulantalon palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin
internet-sivuilla. Nahtavilldolosta on ilmoitettu kuulutuksella 5.10.2022 ja kirjeella
suunnittelualueen maanomistajille ja naapurikiinteistdjen omistajille.
Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta.
Luonnosvaiheessa lahetettiin ennakkolausuntopyyntd hankkeesta Uudenmaan liitolle,
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Uudenmaan ELY-keskukselle, Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselle, Elisa Oyj:lle,
Caruna Oy:lle, Vantaan Energia Keski-Uusimaalle ja Jarvenpaa-Seura ry:lle.
Kaavaluonnosta esiteltiin yleisotilaisuudessa Seutulantalolla 27.10.2022. Tilaisuuteen
osallistui kaksi henkil6a. Asemakaavaluonnoksesta on saatu nahtavilldoloaikana
kolme lausuntoa ja kaksi kirjallista mielipidetta.

Mielipiteet 16ytyvat alkuperaisina kokousaineiston oheismateriaalista ja lyhennelmina
vastineineen kaavaselostuksen liitteesta 2. Palautteen perusteella ei ole katsottu
olevan tarvetta tehda muutoksia kaavaratkaisuun. Kaavamaarayksiin on tehty teknisia
tarkistuksia. Palautteen perusteella on tehty tarkennuksia rakentamistapaohjeen
kuvamateriaaliin. Kaikki muutokset ovat luettavissa kaavaselostuksen kappaleesta 4.2.

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutos vastaa yleiskaava 2040:n ja kaupungin resurssiviisauteen
liittyviin tavoitteisiin asemanseutujen tiivistamisesta. Tama toteutuu paivittamalla
asuinkerrostalotontin (644-6) asemakaavaa siten, etta nykyista tehokkaampi
rakentaminen purkavan saneerauksen kautta mahdollistuu. Kiinteistdlla on nykyisin
kaksi 60-luvun lopussa rakennettua hissitonta nelikerroksista kerrostaloa.

Asemakaavassa osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueelle rakennusoikeutta 4500
kerrosneliometria (k-m2). Tama vastaa 1500 kerrosneliometrin lisdysta voimassa
olevaan asemakaavan verrattuna ja tontin tehokkuus kasvaa nain ollen 0,6:sta 0,88:
aan. Rakentaminen mahdollistuu aiemman kahden massan sijaan kolmeen ja kaikkien
rakennusten sallittu kerrosluku on viisi. Kaava mahdollistaa ylimpiin kerroksiin
parviasunnot. Asemakaavan rakennusoikeuden ja tehtyjen viitesuunnitelmien pohjalta
on arvioitu valmistuvan 102 asuntoa, joka tarkoittaa arviolta 150-180 asukasta.
Asuntomaara ja asukasarvio tarkentuvat rakennussuunnitelmien edetessa ja
rakennuslupavaiheessa.

Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan tarkempi kuvaus ja asemakaavan
toteuttamisen vaikutukset. Asemakaavaa tdydentamaan on laadittu
rakentamistapaohije.

Viitesuunnitelmiin voi tutustua 3D-kaupunkimallissa:

https://www.arcgis.com/home/webscene/viewer.html?
webscene=89cb55c2765244588e5c08fcb1978e62

Kaupungin ja yksityisten kiinteistdnomistajien valiset maankayttosopimukset
valmistellaan kaupunginhallituksen hyvaksymiskasittelyyn asemakaavaehdotuksen
nahtavilldolon jalkeen.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa
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1. asettaa 6. kaupunginosan eli Poytaalhon kiinteistda 644-6 koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen ja rakentamistapaohjeet (asemakaavakartta
paivatty 29.11.2022, asemakaavan selostus ja liitteet paivatty 28.11.2022)
julkisesti nahtavaksi MRL 65 8 ja MRA 27 mukaisesti

2. ja pyytaa asemakaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta: Jarvenpaan
Vesi, Caruna Oy, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos.

Kasittely

Kaavoitusjohtaja Sampo Perttula selosti asiaa.
Kokoustauko pykalan kasittelyn jalkeen klo 19.44-19.56.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta, 23.03.2023, § 24

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Martta Pirttioja
martta.pirttioja@jarvenpaa.fi
erikoissuunnittelija

1 060064 _Valskarinkatu 4_selostus_hyvaksyntaan
2 060064 _Valskarinkatu 4_rakentamistapaohje_hyvaksyntaan
3 060064 _Valskarinkatu 4_kaavakartta_hyvaksyntaan

Perustelut

Asemakaavan muutos vastaa yleiskaava 2040:n ja kaupungin resurssiviisauteen
liittyviin tavoitteisiin asemanseutujen tiivistamisesta. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyista tehokkaampi
asuinkerrostalorakentaminen yksityisessa omistuksessa olevalle tontille 644-6.
Asemakaavan muutoksen myéta tontin tehokkuus kasvaa 0,6:sta 0,88:aan.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Kiinteistd Oy Jarvenpaan Kaksoset on 15.12.2020 osoittanut kaupunginhallitukselle
omaa tonttiaan (644- 6) koskevan hakemuksen asemakaavan muuttamiseksi.
Kaupunki on tehnyt puitesopimuksen Jarvenpaan Kaksosten kanssa (24.3.2021 § 3) ja
asemakaavaty0 on sisaltynyt vuosien 2021 ja 2022 kaavoitussuunnitelmiin. Tontti 644-
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6 oli aiemmin osa Myllytien taidekortteli -nimista kaavamuutosta, mutta irrotettiin siita
osana kaupunkikehityslautakunnan paatosta (24.3.2022 8 29) asettaa kaavaehdotus
nahtaville.

Asemakaavaehdotus ja rakentamistapaohje olivat nahtavilla 1.2.- 2.3.2023 valisen ajan
Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla ja siihen on ollut mahdollisuus tutustua
asiakaspalvelun avulla tai omatoimisesti asiakaspaatteelta myos Jarvenpaa-infossa.
Nahtavillaolosta on ilmoitettu kuulutuksella 25.1.2023 ja kirjeelld suunnittelualueen
maanomistajille ja naapurikiinteistdjen omistajille. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli
mahdollisuus jattaa muistutus kaavaehdotuksesta. Ehdotusvaiheessa lahetettiin
lausuntopyynt6 Jarvenpaan Vedelle, Caruna Oy:lle ja Keski-Uudenmaan
pelastuslaitokselle. Kaavaehdotusta esiteltiin yleisotilaisuudessa verkossa Teams-
kokouksena 16.2.2013. Tilaisuuteen osallistui yksi henkild. Asemakaavaehdotuksesta
saatiin nahtavillaoloaikana kaksi lausuntoa ja kaksi kirjallista muistutusta.

Nahtaville asetettavaa kaavaehdotusta muutettiin lautakuntakasittelyn perusteella
siten, etta suunnittelualueen luoteiskulman merkinta muutettiin istutettavasta tontin
osasta sdilytettavaa tai istutettavaa puustoa osoittavaksi merkinnaksi.

Lausunnot ja muistutukset |oytyvat alkuperaisind kokousaineiston oheismateriaalista
ja lyhennelmina vastineineen kaavaselostuksen liitteesta 2. Palautteen perusteella ei
ole katsottu olevan tarvetta tehdd muutoksia kaavaratkaisuun. Kaikki kaavaprosessin
aikana tehdyt muutokset ovat luettavissa kaavaselostuksen kappaleesta 4.2.

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutos vastaa yleiskaava 2040:n ja kaupungin resurssiviisauteen
liittyviin tavoitteisiin asemanseutujen tiivistamisesta. Tama toteutuu paivittamalla
asuinkerrostalotontin (644-6) asemakaavaa siten, etta nykyista tehokkaampi
rakentaminen purkavan saneerauksen kautta mahdollistuu. Kiinteistdlla on nykyisin
kaksi 60-luvun lopussa rakennettua hissitonta nelikerroksista kerrostaloa.

Asemakaavassa osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueelle rakennusoikeutta 4500

kerrosnelidmetria (k-m?). Tama vastaa 1500 kerrosneliometrin lisdysta voimassa
olevaan asemakaavan verrattuna ja tontin tehokkuus kasvaa nain ollen 0,6:sta 0,88:
aan. Rakentaminen mahdollistuu aiemman kahden massan sijaan kolmeen ja kaikkien
rakennusten sallittu kerrosluku on viisi. Kaava mahdollistaa ylimpiin kerroksiin
parviasunnot. Asemakaavan rakennusoikeuden ja tehtyjen viitesuunnitelmien pohjalta
on arvioitu valmistuvan 102 asuntoa, joka tarkoittaa arviolta 150-180 asukasta.
Asuntomaara ja asukasarvio tarkentuvat rakennussuunnitelmien edetessa ja
rakennuslupavaiheessa.

Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan tarkempi kuvaus ja asemakaavan
toteuttamisen vaikutukset. Asemakaavaa taydentamaan on laadittu
rakentamistapaohije.

Viitesuunnitelmiin voi tutustua 3D-kaupunkimallissa:
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https://www.arcgis.com/home/webscene/viewer.html?
webscene=89cb55c2765244588e5c08fcbh1978e62

Kaupungin ja yksityisten kiinteistbnomistajien valiset maankayttosopimukset
valmistellaan kaupunginhallituksen hyvaksymiskasittelyyn.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa,

1. hyvaksya kaavoitus ja lilkkenne -yksikon laatimat vastineet (kaavaselostuksen liite 2)
kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin,

2. esittaa kaupunginhallitukselle, etta hallitus paattaa ehdottaa kaupunginvaltuustolle,
ettd valtuusto paattaa hyvaksya 6. kaupunginosan eli Pdytaalhon korttelin 644
asuntokerrostalojen korttelialuetta koskevan Valskarinkatu 4 asemakaavan
muutosehdotuksen (asemakaavakartta paivatty 23.12.2022, tarkistettu 10.3.2023,
asemakaavan selostus ja liitteet paivatty 23.12.2022, tarkistettu 10.3.2023).

Kasittely

Kaavoitusjohtaja Sampo Perttula selosti asiaa.

Paatos

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi

Kaavoitusjohtaja, suunnitteluavustaja, asemakaavoituksen projektipaallikko,

Uudenmaan ELY-keskus, Caruna Oy ja muut asianosaiset erillisen tiedoksiantolistan
mukaan
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§25
LISAPYKALA: Kaupunkikehityslautakunnan paatés toimivallan edelleen siirtimisesta
maaraaikaisesti

JARDN0-2023-416

Valmistelija / lisatiedot:

Harri Palviainen
harri.palviainen@jarvenpaa.fi
Kaupunkikehitysjohtaja

Perustelut

Kaupunkikehityslautakunta on hyvaksynyt Kaupunkikehityksen palvelualueen
organisaatiorakenteen ja viranhaltijoiden paatosvallan (Kaupunkikehityksen
toimintaohje) 3.11.2022, § 86.

Toimintaohjeessa viranhaltijoiden paatdsvalta on asemakaava-arkkitehdin ja
yleiskaavapaallikdn osalta maaritelty seuraavasti:

§ 3 Asemakaava-arkkitehti paattaa

- maankaytto- ja rakennuslain mukaisista asemakaava- alueen poikkeamispaatoksista
- asemakaavan laatimis- ja kasittelykustannusten perimisesta hyvaksytyn
maksuperusteen pohjalta

- asettaa nahtaville pienet teknisluonteiset asemakaavan muutosehdotukset

8 4 Yleiskaavapaallikko paattaa

- maankaytto- ja rakennuslain mukaisista asemakaava-alueen ulkopuolisista
suunnittelutarveratkaisuista

- asemakaava-alueen ulkopuolisen tilan lohkomista koskevan kaupungin
suostumuksen antamisesta maanmittaustoimistolle

- naapurikuntia koskevien kaava-, suunnittelutarve- ja poikkeamislupalausuntojen
antamisesta silloin, kun kyse ei ole merkitykseltdan laajakantoisesta asiasta

- Ymparistohallinnon alaa koskevien lausuntojen ja vastineiden antamisesta silloin,
kun kyse ei ole merkitykseltaan laajakantoisesta asiasta

Jarvenpaan kaupungin nykyinen Asemakaava-arkkitehti siirtyy pois virasta 30.4.2023.
Seuraajan rekrytointi on parhaillaan kaynnissa ja tavoitteena on, etta uusi
asemakaava-arkkitehti aloittaisi virassa touko-/kesakuun vaihteessa

2023. Yleiskaavapaallikko on puolestaan jadmassa pois tehtavasta maaraajaksi,
3.4.2023 - 29.9.2023 valiseksi ajaksi.

Viranhaltijoiden paatosvalta tulee siirtaa valiaikaisesti Kaupunkikehityksen sisalla
siten, etta asemakaava-arkkitehdin paatdsvalta siirretaan kunnes virkaan on saatu
rekrytoitua uusi henkild ja yleiskaavapaallikon paatodsvalta siirretadn maaraaikaisen
poissaolon keston ajaksi.
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Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa siirtaa kaavoitusjohtajalle asemakaava-arkkitehdin
ja yleiskaavapaallikdn virkojen toimivallan seuraavasti:
Asemakaava-arkkitehdin paatosvallan 30.4.2023 - 31.7.2023 valiseksi ajaksi

Yleiskaavapaallikon paatosvallan 3.4.2023 - 29.9.2023 valiseksi ajaksi

Kasittely

Sampo Perttula poistui esteellisena kokouksesta klo 19.39. Esteellisyyden peruste
hallintolain 28 8 1 momentin kohta 1 (asianosaisuus).

Esittelija selosti asiaa.

Esittelija tdydensi kuvaustekstia seuraavasti: § 4 Yleiskaavapddllikké paattad
ensimmainen kohta muutetaan muotoon: ” maankaytto- ja rakennuslain mukaisista
asemakaava-alueen ulkopuolisista suunnittelutarveratkaisuista seka ranta- alueiden
suunnittelutarvetta koskevista poikkeamispaatoksista”.

Esittelija tdydensi paatdésehdotusta seuraavasti: “Lisaksi kaupunkikehityslautakunta
paattaa, etta Kaavoitus ja liikenne -toimintayksikdssa kaavoitusjohtajan sijaisena toimii
maankayttdjohtaja, kunnes uusi asemakaava-arkkitehti on aloittanut virassaan.”

Paatos
Hyvaksyttiin yksimielisesti esittelijan tadydennetyn paatdsehdotuksen mukaisesti.

Esteellisyys
Sampo Perttula
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Muutoksenhakukielto
816, 817, 818, 821, 822, 823, 824

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

- vain valmistelua tai taytantéénpanoa (KuntalL136 §)

- virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa
(KVhlI 50 8 2 mom.)

- etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §).
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Oikaisuvaatimus
8§19

Oikaisuvaatimusohje
Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn
ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista ja kayttéoikeussopimuksista annetun lain
(1397/2016, jaljempana hankintalaki) mukaan hakea muutosta vaatimalla
hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu), tai asia voidaan saattaa
valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimusoikeus

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai
markkinaoikeudelle toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana
asianosainen). Asian osainen on se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa.

1. OIKAISUVAATIMUSOHJE

Hankintayksikon paatdékseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun
tyytymaton voi vaatia hankintalain 132-135 8:n mukaan hankintaoikaisua.
Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut
tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho jota asia koskee.

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatdksesta valitusosoituksineen tai
muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta. Vaatimus on toimitettava
Jarvenpaan kaupungin kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaatdksen oheisasiakirjoineen tiedoksi
sahkaoista tiedonantoa kaytettaessa sina pdivana, jolloin sahkdinen viesti on
vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteissa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta lahettamispaivang, jollei asianosainen
esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen viesti on saapunut
vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei tiedoksiannon nayteta
tapahtuneen myéhemmin.

Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:
Jarvenpaan kaupunki / kirjaamo

Osoite: Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkdposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa sahkdisesti kirjaamo@jarvenpaa.fi tai kirjallisesti
Jarvenpaa-infoon os. Sibeliuksenkatu 8, (sisaankaynti Mannilantien puolelta) 04401
Jarvenpaa.

Jarvenpaa-info on avoinna ma-ke klo 9.00-15.00, to 9.00-17.00 ja pe 9.00-13.00.
Arkipyhan aattona asiakaspalvelupiste noudattaa perjantain aukioloaikaa. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on arkipyhan aatto, saa oikaisuvaatimuksen
tehdd ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen. Oikaisuvaatimus on toimitettava
viimeistaan madraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista.

Hankintaoikaisuvaatimuksen vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan,
jonka kuluessa asianosainen voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeuteen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- milta kohdin paatokseen vaaditaan oikaisua ja millaista oikaisua vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava oikaisuvaatimuksen esittdjan nimi ja kotikunta.
Jos oikaisuvaatimuksen esittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensg, oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja
kotikunta. Asiamiehen, ellei tama ole asianajaja tai julkinen avustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero joihin asiaa
koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan

toimittaa. Oikaisuvaatimuksen esittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Sahkaoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta, eika asiakirjan alkuperaisyytta
tai eheytta ole syyta epailla.

2. VALITUS MARKKINAOIKEUTEEN

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi
saattaa asian markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen. Valituksella
markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai
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hankintayksikdn muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta
ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikdn sellaista
paatdsta tai muuta ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua

2) sita, etta hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 8:n nojalla tai

3) sita, etta 93 8:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena
kaytetaan yksinomaan halvinta hintaa tai kustannuksia.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipdivaa
ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaatdksen oheisasiakirjoineen tiedoksi
sahkaoista tiedonantoa kaytettdessa sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on
vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteissa siten, etta viestia voidaan
kasitella. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta lahettamispaivang, jollei
asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietolilkenneyhteyksien toimimattomuudesta
tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut
vastaanottajalle mydhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei tiedoksiannon nayteta
tapahtuneen mydhemmin.

Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Poikkeukset sédannénmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos
hankintayksikk® on tehnyt hankintapaatdksen jalkeen hankinta- tai
kayttdoikeussopimuksen 130 &:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta odotusaikaa.
Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn perusteella
tehtavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla
tehtavaa hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina
tapauksessa, etta ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta
valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai valitusosoitus on ollut olennaisesti
puutteellinen.

Valituksen muoto ja sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan
vaatimukset ja niiden perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja
dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevan ratkaisun osalta
valituskirjelmassa on esitettava minka vuoksi kasittelylupa tulisi myéntaa
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Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatii joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on
ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperadisena tai jaljennoksena paatds, johon haetaan
muutosta, seka todistus siitd mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan laskemisen ajankodasta. Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja
vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja,
kuten hallintokayttolain 21 §:ssa sdadetaan.

Valitutuksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa
markkinaoikeuden kansliaan henkildkohtaisesti, asiamiesta kayttaen, lahetin
valityksella, postitse, telekopiona tai sahkdpostin avulla kuten sahkdisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) saadetaan. Jos vireillepanon
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, voi asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana
arkipaivana.

Markkinaoikeus

Sornaistenkatu 1,

00580 Helsinki.

Puh. 029 5643 300
Fax 029 5643 314
markkinaoikeus(at)oikeus.fi

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §8:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa
hakea muutosta kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikélle

Hankintalain 148 8:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti
ilmoitettava hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
[Imoitus on toimitettava hankintayksikdlle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. limoitus on toimitettava hankintayksikén
kohdassa 1 mainittuun osoitteeseen
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Oikaisuvaatimus

820, 8§25

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkikehityslautakunnalle. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
® kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Jarvenpaan kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta ndyteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on:
Jarvenpaan kaupunki

Kaupunkikehityslautakunta

Osoite: Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkoposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa sahkdisesti kirjaamo@jarvenpaa.fi tai kirjallisesti
Jarvenpaa-infoon os. Sibeliuksenkatu 8, (sisdankaynti Mannilantien puolelta) 04401
Jarvenpaa.

Jarvenpaa-info on avoinna ma-ke klo 9.00-15.00, to 9.00-17.00 ja pe 9.00-13.00.
Arkipyhan aattona asiakaspalvelupiste noudattaa perjantain aukioloaikaa. Jos
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oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on arkipyhan aatto, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen
aukioloajan paattymista.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatos, johon haetaan oikaisua

® miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

® milla perusteella oikaisua vaaditaan
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatds pyydetaan antamaan tiedoksi
sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite.

Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.
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